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l’EDificio
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siTO:
via la SPEzia, 14
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1 PAlAzzinA
 
•	 anno Di coStRuzionE:1966
•	 4 Piani fuoRi tERRa, 1 SEmintERRato autoRimESSa Di 1250 m2

•	 2 ScalE, 2 aScEnSoRi 
•	 StRuttuRa : PilaStRi-tRavi in c.a., Solaio in latERocEmEnto 
•	 PaREti PERimEtRali vERticali: muRO A cAsseTTA cOn RiVesTimenTO esTeRnO in cORTinA
•	 laStRico SolaRE Piano con locali tEcnici PER acqua E RiScalDamEnto
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siTO:
via la SPEzia angolo vialE italia
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siTO:
via la SPEzia angolo via PoRtofino
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siTO:
via PoRtofino
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siTO:
via oDESSa angolo via PoRtofino
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gli SPazi comuni
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sPAzi cOmuni:
la SERvitù EStERna
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sPAzi cOmuni:
la tERRazza
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sPAzi cOmuni:
la tERRazza
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il DEgRaDo
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dal  Il corrIere della cIttà :

‹‹...da mesi i residenti si trovano 
a scontrarsi con l’incuria e la 
mancanza di civiltà di alcuni 
abitanti di due palazzine ge-
melle nei pressi dell’ex delega-
zione. Tra lavatrici, materassi e 
poltrone abbandonati in con-
tinuazione fuori dai civici 16 e 
14, in questi giorni caldissimi è 
anche la spazzatura a creare 
disagio tra gli inquilini, a cau-
sa di coloro che gettano ogni 
giorno nelle pattumiere messe 
a disposizione rifiuti di ogni ge-
nere, che creano un cattivo 
odore che purtroppo dalle pa-
role che scriviamo non si può 
sentire...››
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lE RESiDEnzE
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il PARcO ResidenziAle disPOnibile* 
1097 m2  SuPERficiE utilE loRDa / 925  m2  calPEStabili

13 unità immobiliaRi, Di cui: 
 
•	 8 libERE, Da RiStRuttuRaRE E 5 occuPatE

•	 6 tRilocali E 7 bilocali

*sOnO disPOnibili inOlTRe AlTRe 13 uniTà immObiliARi ResidenziAli AllA scAlA A:
10 libeRe e 3 OccuPATe
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Pianta Piano tiPo (1-2-3°) t3 t2 2 balconi

t2 1 balconE
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i fonDi commERciali
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siTO:
fonDo commERcialiE chiuSo Su vialE italia 2
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siTO:
fonDi commERciali chiuSi Su vialE la SPEzia 18
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il PARcO cOmmeRciAle disPOnibile (PT)
134 m2  SuPERficiE utilE loRDa / 120  m2  calPEStabili

2 unità immobiliaRi libERE, accESSibili RiSPEttivamEntE Da: 
 
•	 vialE italia, 2: 85 m2 Sul /   79 m2 calPEStabili

•	 via la SPEzia, 18: 49 m2 Sul /41 m2 calPEStabili

*sOnO disPOnibili inOlTRe AlTRe 4 uniTà immObiliARi cOmmeRciAli, cOnTigue su ViAle iTAliA, libeRe
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PROPRIETA' PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP Futura destinazione
Periodo Lavori 
manutenzione 
straordinaria

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2 da definire 

Negozio viale 
Italia PT AP,RB,BAB 49,2 a dispozione del 

Comune/associazioni
da definireLIBERO

LIBERO

STATO 

uniTà immObiliARi cOmmeRciAli
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uniTà immObiliARi cOmmeRciAli
fonDo commERcialE in vialE italia 2

fonDo commERcialE in via la SPEzia 18
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l’autoRimESSa
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siTO:
autoRimESSa accESSibilE  Da via PoRtofino E vialE italia 16 E Da via PoRtofino
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il tERREno agRicolo
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siTO:
tERREno agRicolo in via DanimaRca (via DEl maRE)
a 900 m Da via la SPEzia 14
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l’ oPERazionE:
toRvaREgEnERation
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TORVARegeneRATOR
il RigEnERatoRE DEl litoRalE toRvajanichESE

SEDE oPERativa DElla Dl
PoRtinERia Di quaRtiERE

gEnnaio 2020

0. APeRTuRA dellA cAsA del PROgeTTO
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Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

3
P1 3S, K, B

96,9 83,1
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

4
P1 2S, K, B SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

OCCUPATO

OCCUPATO

STATO 

4
P1 2S, K, B

84,8 67,5
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

5 P1 2S, K, B
72,5 64,3

SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

13 P4 3S, K, B 104 78 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili USO DELLA PROPRIETA'

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

OCCUPATO

OCCUPATO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Italia PT AP,RB,BAB 49,2 Comune/associazioni

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

LIBERO

Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

3
P1 3S, K, B

96,9 83,1
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

4
P1 2S, K, B SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

OCCUPATO

OCCUPATO

STATO 

4
P1 2S, K, B

84,8 67,5
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

5 P1 2S, K, B
72,5 64,3

SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

13 P4 3S, K, B 104 78 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili USO DELLA PROPRIETA'

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

OCCUPATO

OCCUPATO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Italia PT AP,RB,BAB 49,2 Comune/associazioni

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

LIBERO

cOsTO APPROssimATiVO 32 000 euRO

cOsTO APPROssimATiVO 32 000 euRO
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Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

9
P3 3S, K, B 96,9 83,1 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

porta blindata, impianti, 

STATO 

LIBERO

10
P3 2S, K, B 84,4 67,5 da RISTR.

porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

11 P3 2S, K, B 72,5 64,3 da RISTR.
porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioniLIBERO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

cOsTO APPROssimATiVO 32 000 euRO
Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

1 PT 3S, K, B 112,5 89,2 da RISTR.
porta blindata, inferiate, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

2 PT 3S, K, B 119,1 91,9 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

STATO 

LIBERO

LIBERO2 PT 3S, K, B 119,1 91,9 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

12 P4 2S, K, B 84,9 61,5 da RISTR.
porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

Terreno via 

LIBERO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

cOsTO APPROssimATiVO 34 000 euRO

+ lOcAli cOndOminiAli (scAle, AndROne, 
PiAneROTTOli, AiuOle, lAsTRicO sOlARe ecc...)

Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

6
P2 3S, K, B

96,9 83,1
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

7
P2 2S, K, B

84,8 67,5
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

OCCUPATO

OCCUPATO

STATO 

7 84,8 67,5

8 P2 2S, K, B 72,5 64,3 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

Terreno via 

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

Fase 
     A

Fase 
     C

Fase 
     B

Fase 
     D

FEB-APR 2020 SET-DIC 2020

MAG-LUG 2020 GEN-MAR 2020 

Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

6
P2 3S, K, B

96,9 83,1
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

7
P2 2S, K, B

84,8 67,5
SFRATTO da liberare SOCIAL HOUSING?

OCCUPATO

OCCUPATO

STATO 

7 84,8 67,5

8 P2 2S, K, B 72,5 64,3 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

Terreno via 

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

9
P3 3S, K, B 96,9 83,1 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

porta blindata, impianti, 

STATO 

LIBERO

10
P3 2S, K, B 84,4 67,5 da RISTR.

porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

11 P3 2S, K, B 72,5 64,3 da RISTR.
porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE TEMPORANEA

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioniLIBERO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

Stato di fatto delle unità immobiliari site in via La Spezia, 14 scala B 

INTERNO PIANO COMPOSIZIONE SUP COMM SUP CALP AZIONE Priorità Futura destinazione

1 PT 3S, K, B 112,5 89,2 da RISTR.
porta blindata, inferiate, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

2 PT 3S, K, B 119,1 91,9 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

STATO 

LIBERO

LIBERO2 PT 3S, K, B 119,1 91,9 da RISTR. impianti, elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

12 P4 2S, K, B 84,9 61,5 da RISTR.
porta blindata, impianti, 
elettricità, avvolgibili LOCAZIONE STAGIONALE

Soffitta terrazzo 
condom. 2

cucina comune 
terrazza verde USO CONDOMINIALE

Negozio al 18 PT AP,RB,BAB 85,2
Negozio viale 

Italia PT AP,RB,BAB 49,2
a dispozione del 
Comune/associazioni

Terreno via 

LIBERO

LIBERO

LIBERO

LIBERO

Terreno via 
Danimarca TERRENO AGRICOLO 24000 ORTO URBANO a servizio dei condomini e degli abitantiLIBERO

cROnOPROgRAmmA dei lAVORi di ecO-mAnuTenziOne sTROARdinARiA

1. lAVORi di ecO-mAnuTenziOne sTRAORdinARiA
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l’imPiegO di mATeRiAli 
nATuRAli ecOsOsTenibili

lAnA di PecORA, cAnAPA, PiTTuRe mineRAli
miceliO di FugHi, PAnnelli in FibRA, ecc...
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2. lAVORi di eFFicienTAmenTO 
eneRgeTicO dA APRile 2021*

*cAPiTOlATi e cOmPuTi dA RedARRe in seguiTO Ad unO sTudiO di FATTibiliTà di inTeRVenTi di eFFicienTAmenTO eneRgeTicO

Fase 
     A le FAcciATe
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con 

DISPoSITIvI vERDI  
Di SchERmatuRa SolaRE

PER loggE E balconi

nuovi INFISSI A 
TAGLIo TERMICo

iSolamEnto tERmico

a caPotto EStERno

unA secOndA Pelle?
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2. lAVORi di eFFicienTAmenTO 
eneRgeTicO dA APRile 2021*

Fase 
B il lAsTRicO sOlARe

*cAPiTOlATi e cOmPuTi dA RedARRe in seguiTO Ad unO sTudiO di FATTibiliTà di inTeRVenTi di eFFicienTAmenTO eneRgeTicO
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TeTTO VeRde 

ORTO uRbAnO
cucinA esTeRnA
luOgO di incOnTRO
PAnnelli FOTOVOlTAici
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3. EvEntuali cambi Di DEStinazionE?
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houSing?
woRking?
holiDay?
woRking?
ShoPPing?
faRming?

cooking?
PaRking?
lab?
tEaching?
faRming?
fEStival?

  cO
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POssiibili cAmbi di usO in FunziOne del meRcATO e dell’imPATTO sOciAle
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APeRTuRA dei FOndi cOmmeRciAli cOn ATTiViTà e cOmmeRci ecO-ResPOnsAbili e sOlidAli
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un PunTO VendiTA PeR i PROdOTTi km 0 / PORTineRiA di quARTieRe
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ORTO uRbAnO
sul 
lAsTRicO sOlARe 
cOndOminiAle

PiAnTAggiOne di culTuRe A usO dei ResidenTi
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cucinA esTeRnA 
Ad usO dei ResidenTi
e/O in lOcAziOne PeR 
eVenTi

insTAllAziOne cucinA esTeRnA Ad usO dei cOndOmini e PeR lOcAziOne eVenTi
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1250 m2  D’autoRimESSa accESSibilE  Da via PoRtofino E vialE italia 16 E Da via PoRtofino
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un fab lab?
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24000 m2  all’aPERto in via DanimaRca (via DEl maRE) 
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un luogo DiDattico PER lE ScuolE?
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uno SPazio PER EvEnti?
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cOme?
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inSiEmE PER un futuRo Eco-RESPonSabilE Di toRvajanica!

TORVARegeneRATiOn
RigeneRAziOne uRbAnA A TORVAjAnicA

Semi di Rigenerazione
Strumenti itineranti

Dal Pilot al PRotocollo Di RigEnERazionE uRbana
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ObieTTiVi
•	    iDEntificaRE i biSogni DElla comunità

•     riappropiarsi degli spazi pubblici e privaTi

•	  RigEnERaRE il tESSuto uRbano

•	  RiStRuttuRaRE RESPonSabilmEntE

•	  inDiviDuaRE un unico gEStoRE PER attività

•	  cREaRE PRoSSimità

•	  maPPing Di Situazioni SimilaRi
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    uRbAn RegeneRATiOn lAb
•	  PRogEttazionE PaRtEciPata 
•	  Eco-manutEnzionE StRaoRDinaRia

•	  EfficiEntamEnto EnERgEtico

•	  la SEconDa PEllE : Eco-facciata 
•	  gEStionE DEl PRogEtto bim
•	  EvEntuali cambi Di DEStinazionE D’uSo:

 RESiDEnzE/commERciali/autoRimESSa/tERREno agRicolo

POssibili TemATicHe di sTudiO

ATTORi
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PRoPoStE PRogEttuali bim

WORksHOPs, lAbORATORi, seminARi,
AllesTimenTi e mOsTRe.

attRavERSo

in 

meTOdOlOgiA bim
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Velle esT POsse
bellus esT unum*

*VOleRe è POTeRe, insieme è Più bellO!


